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1. Plangebiet
Das Plangebiet umfasst eine Flache von gesamt 249,5 ha, wovon im Gemeindebereich

Bad Heilbrunn in der Gemarkung Mirnsee 139,1 ha, im Gemeindebereich Kénigsdorf in der Ge-
markung Schénrain 110,4 ha liegen.

I:I Plangebiet

Konigsdorf

Bad Heilbrunn

Abbildung 1: Lage des Plangebietes innerhalb der
Gemeindegebiete Bad Heilbrunn und Kénigsdorf

2. Planwerk

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Legende und Begriindung wurde im MaBstab
1:5.000 erstellt. Planzeichen sowie graphische und farbliche Darstellungen stimmen mit der Plan-
zeichenverordnung 90 Uberein. Der Flachennutzungsplananderung wird die vorliegende Begrin-
dung beigelegt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm 2013, geandert 2018

Die Gemeinden Bad Heilbrunn und Kénigsdorf liegen gemafi Landesentwicklungsprogramm 2013,
geéndert 2018 im allgemeinen landlichen Raum, in Benachbarung der Mittelzentren Penzberg,
Geretsried-Wolfratshausen und Bad Télz in der Region 17 ,Oberland”, zu welcher die Landkreise
Bad Toélz-Wolfratshausen, Weilheim-Schongau, Garmisch-Partenkirchen und Miesbach gehéren.

Im Hinblick auf die angestrebte Ausweisung des Sondergebietes ,Landwirtschaft, Natur, Kunst und
Kultur, Gut Nantesbuch sind im Besonderen folgende Grundsatze und Ziele des Landesent-
wicklungsprogrammes Bayern 2013, geandert 2018 zu den Bereichen Land- und Forstwirtschaft,
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Natur und Landschaft sowie Bildung und Kultur von Bedeutung:
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5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen flr eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und bauerlich ausge-
richtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung firr die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nach-
wachsenden Rohstoffen sowie fir den Erhalt der nattrlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Bo-
den sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den.

5.4.2 Wald und Waldfunktionen

(G) GroBe zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder ékologisch besonders
bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten bewahrt werden.

(G) Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.

5.4.3 Beitrag zu Erhalt und Pflege der Kulturlandschaft
(G) Eine vielfaltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum Erhalt und zur Pflege
der Kulturlandschaft beitragen.

7.1 Natur und Landschaft

7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturraume

(G) Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sollen
- Gewasser erhalten und renaturiert,

- geeignete Gebiete wieder ihrer natlirlichen Dynamik Uberlassen und

- 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt

werden.

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkorridore
wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden.

(2) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

8.3 Bildung
8.3.1 Schulen und auBerschulische Bildungsangebote

(2) [...], Einrichtungen der Erwachsenenbildung sind in allen Teilrdumen flachendeckend und bedarfsge-
recht vorzuhalten.
(G) Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flichendeckenden Versorgung der Bevélke-
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rung mit Schulen und auBerschulischen Bildungsangeboten beitragen.

8.4 Kultur
8.4.2 Einrichtungen der Kunst und Kultur

(G) Ein vielfaltiges und barrierefreies Angebot an Einrichtungen der Kunst und Kultur soll in allen Teilrau-

men vorgehalten werden.

(Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern, 2013, geandert 2018)

3.2 Regionalplan Oberland

Im Regionalplan Oberland ist das Plangebiet Teil eines als landschaftliches Vorbehaltsgebiet aus-

gewiesenen Bereiches. GemaR Kapitel B | Natur und Landschaft Z. 3.1 des Regionalplans Ober-

land ist in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ,den Belangen des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege bei allen tUberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen ein besonderes

Gewicht beizumessen.”
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Abbildung 3: Auszug aus dem
Regionalplan Oberland, Stand:
19.07.2006, Karte 3 Landschaft
und Erholung; griin schraffiert
sind die landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiete dargestellt.
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Ferner sind fir das geplante Sondergebiet ,Landwirtschaft, Natur, Kunst und Kultur®, Gut Nantes-
buch folgende Grundsatze und Ziele des Regionalplans Oberland von Relevanz:

B | Natur und Landschaft:

1. G Landschaftliches Leitbild

Es ist anzustreben, die Natur- und Kulturlandschaften der Region Oberland und ihre natlrlichen Lebens-

grundlagen als Lebensraum und Existenzgrundlage der ansassigen Bevolkerung sowie der Tier- und

Pflanzenwelt in ihrer einzigartigen Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu erhalten und - wo nétig - wiederher-

zustellen.

Es ist von besonderer Bedeutung, die weitgehend unbeeintrachtigten Naturlandschaften des Alpenraums

in ihrer Urspriinglichkeit zu bewahren.

Bei der weiteren Entwicklung der Region Oberland ist anzustreben, der herausragenden Bedeutung als

attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum der ansassigen Bevoélkerung und als Erholungsraum fiir die Be-

sucher aus Nah und Fern ebenso Rechnung zu tragen wie dem Schutz von Natur und Landschaft vor dar-
aus erwachsenden Belastungen.

Es ist anzustreben,

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes
sowie den Erhalt der historisch gewachsenen Natur- und Kulturlandschaft durch eine pflegliche und an-
gemessene Landnutzung zu sichern,

- Uberbeanspruchungen von Natur und Landschaft zu vermeiden, bereits aufgetretene Schaden, soweit
mdglich, zu beseitigen oder durch geeignete Pflege- und RekultivierungsmaBnahmen auszugleichen.

B Il Siedlungswesen:

1.4 Z Die Siedlungstatigkeit soll auf die charakteristische Siedlungsstruktur und die bauliche Tradition des
Oberlandes ausgerichtet werden. Die gewachsene Siedlungsstruktur mit ihren verstreut liegenden bauerli-
chen Weilern und Einzelgehdften soll erhalten und vor weiterer Siedlungstatigkeit geschiitzt werden.

1.5 Z Besonders bedeutende und das Oberland pragende Strukturen wie insbesondere weithin einsehbare
Héhenrlicken, Kuppen und Steilhdnge sowie 6kologisch wertvolle Feuchtgebiete, Gewasser- und Wald-
rander sollen grundséatzlich von einer Bebauung freigehalten werden.

1.8 Z Bei allen Planungen und MaBnahmen soll die Versiegelung des Bodens so gering wie mdglich
gehalten werden.

B Ill Land- und Forstwirtschaft:

1. Z Aligemeines Ziel

Die Land- und Forstwirtschaft in der Region Oberland soll die Bevdlkerung mit landwirtschaftlichen Glitern
und forstlichen Rohstoffen versorgen. Die gesellschaftspolitische und landeskulturelle Bedeutung der bau-
erlich betriebenen Land- und Forstwirtschaft soll gestarkt werden.

Die land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen in der Region sollen weiterhin als wesentliche Be-
standteile der Kulturlandschaft erhalten werden und den land- und forstwirtschaftlichen Betrieben als
Existenzgrundlage dienen.

2.2 Z Auf die Erhaltung der Kulturlandschaft in der Region Oberland soll hingewirkt werden.

3.1.1 Z Die Walder im Alpenraum und im Alpenvorland sollen in ihrem Flachenbestand erhalten und so
bewirtschaftet werden, dass sie ihre Funktionen langfristig erflllen kénnen.

B VI Bildungs- und Erziehungswesen, kulturelle Angelegenheiten:
6.1 Z Die bestehenden Einrichtungen der Erwachsenenbildung in der Region Oberland sollen erhalten und
qualitativ sowie quantitativ bedarfsgerecht ausgebaut werden.

(Auszug aus dem Regionalplan Oberland)
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3.3 Rechtswirksame Flachennutzungsplane

Die Gemeinde Bad Heilbrunn verfligt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem

Jahr 1986, fir den Planbereich der Gemeinde Kdénigsdorf liegt ein rechtswirksamer Flachennut-

zungsplan aus dem Jahr 2005 vor. Sowohl im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Heilbrunn

als auch im Flachennutzungsplan der Gemeinde Koénigsdorf sind die im Bestand vorhandenen

Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft, Flachen fur Wald und Wasserflachen aufgenommen.

3.4 Agrarleitplan

Im Bereich Kdnigsdorf sind dartber hinaus im
Nordwesten des Haselbachtales Streuwiesen-
bereiche ausgegrenzt. Im Bereich des Gutes
Nantesbuch ist entlang der Gemeindeverbin-
dungsstraBe nach Letten eine im Bestand
vorhandene Allee im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bad Heilbrunn verankert. Ergdnzend
zu den Bestandsdarstellungen fixiert der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Kénigsdorf
als planerisches Ziel fir die landwirtschaftlich
genutzten Flachen die bevorzugte Férderung

einer Extensivierung.

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Bad Heilbrunn aus dem Jahre
1986 sowie aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Kdnigsdorf aus dem Jahre 2005

Der Agrarleitplan sowie die Landwirtschaftliche Standortkartierung weisen die im Planbereich vor-

kommenden landwirtschaftlich genutzten Flachen weitgehend als Griinlandflachen mit unglnstigen



18.__Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Heilbrunn und 8
7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kénigsdorf

bis durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen aus. Die Fldchen mit durchschnittlichen Erzeu-
gungsbedingungen befinden sich im Westen des Gutes Nantesbuch sowie im Osten im Umfeld
eines bestehenden landwirtschaftlichen Stadels. Darliber hinaus ragt in den im Sidosten gelege-
nen Waldbereich ein gewasserbegleitender Réhrichtbestand in das Plangebiet.

|:| Grinlandstandorte mit unglnstigen Erzeugungsbedingungen

|:| Grlnlandstandorte mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen

|:| Phragmitetea
Bl wad

Abbildung 5: Auszug aus den Ergebnissen der landwirt-
schaftlichen Standortkartierung (Bayerische Landesanstalt fir
Bodenkultur und Pflanzenbau, Kartierzeitraum 1974-1981)

3.5 Naturschutzrechtliche Festlegungen

3.5.1 Natura 2000-Gebiet

In den 6stlichen Bereich des Plangebietes ragt eine ca. 108 ha groBe Teilflache des insgesamt
1.158 ha groBen Natura 2000-Gebietes geman FFH-Richtlinie DE8234371 ,Moore um Penzberg*.
Nachstehend sind die Erhaltungsziele fir das FFH-Gebiet dargestellt.

Erhalt der Moor- und Feuchtgebietein der reprasentativen, alpenrandnahen See-
beckenlandschaft. Besonders bedeutsam sind die groBteils im Wasserhaushalt
kaum verénderten lebenden Hochmoore, Ubergangsmoore, Moorwalder, kalkreichen
Niedermoore und Kalktuffquellen, Pfeifengraswiesen und degradierten Hochmoore
in ihrem stellenweise noch weitrdumigen Flachenzusammenhang. Erhalt der Vernet-
zung der Lebensraumtypen und der Habitate innerhalb des Natura 2000-
Gebiets.Erhalt des Verbunds zwischen den Teilgebieten sowie zu den Natura 2000-
Gebieten ,Loisach-Kochelseemoore® und ,Loisach*.

FFH-Gebiet

(Auszug aus: Gebietsbezogene Konkretisierung der Erhaltungsziele des Natura
2000-Gebietes DE8234371 ,Moore um Penzberg®, Stand: 19.02.2016, Landesamt

v———J flr Umwelt Bayern)
Gut Nantesbuch

Abbildung 6: Lage des FFH-Gebietes ,Moore um Penzberg"
innerhalb des Plangebietes
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3.5.2 Amtlich kartierte Biotope
Im Plangebiet befinden sich nachstehend aufgefihrte (Teil)flachen von Biotopen, welche in der

Biotopkartierung des Landesamtes fur Umwelt erfasst sind.

Nr. 8234-0027:
Feuchter Graben
entlang von Feld-
und Waldwegen
rund um das Breitfilz

Nr. 8234-0032:
Moore des "Hinteren Biihels"
und des Rof3filzes nordlich
von Fletzen und Nantesbuch

N
Nr. 82&4-0031:
Holm- und‘Haselbach

in den Schwe ner Wiesen
noérdlich von Na'ntesbuch

] y

W

Nr. 8234-0029:

Laub- und Feuchtwald am
Slidrand des "Vorderen Biihels"
ndrdlich von Nantesbuch

=N

Nr. 8284-0033: ||
Laubwaldstreifen nordlichi g
von Fletzén amisidlicheng™

Randides RoBfilzes . f

\

Nr. 8234-0047: \
Hochmoor des

Auerfilz nérdlich 1
von Karpfsee

Gut Nantesbuch

Nr. 8234-0044:
Hochmoore der Weidfilze
westlich von Karpfsee

Nr. 8234-0138:

Feuchtgeblisch
nordwestlich des
Gehoftes Karpfsee

Abbildung 7: Im Plangebiet liegende Biotope, die in der amtlichen Biotopkartierung des

Landesamtes fir Umwelt erfasst sind
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3.6 Denkmalschutz

Die im Bereich des Gutes Nantesbuch befindliche Kapelle ist in
der Liste der Baudenkmaéler des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege unter der Nummer D-1-73-111-19 als ,Kapelle,
Satteldachbau mit eingezogenem rundem Chorschluss, 2. Halfte
17. Jh.; mit Ausstattung.” erfasst.

Das Baudenkmal ist im Flachennutzungsplan nachrichtlich
dargestellt.

© Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

4. Anlass der Plandnderung

Durch die vorbereitende Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen zur Umsetzung eines Son-
dergebietes ,Landwirtschaft, Natur, Kunst und Kultur®, Gut Nantesbuch sowie fiir damit in Verbin-
dung stehende Umnutzungen geschaffen werden. Damit soll neben dem bereits realisierten ,Lan-
gen Haus® im Entwicklungsbereich Karpfsee ein weiteres Vorhaben der gemeinnitzigen Stiftung
Nantesbuch umsetzbar werden, das fiir die Offentlichkeit von besonderem Interesse ist und der
Umsetzung der Ziele von Landesentwicklung, Regional- und Kommunalplanung dient.

Die geplanten Vorhaben im Entwicklungsbereich Nantesbuch sind eingebunden in ein Gesamt-
konzept, welches fir die Guter Karpfsee und Nantesbuch einschlieBlich der umliegenden Wiesen,
Granlandflachen, Walder, Gehdlzflachen und Moore entwickelt wird und eine Flache von insge-
samt ca. 320 ha umfasst.

Das Gesamtkonzept setzt sich aus folgenden Einzelelementen zusammen:

1. Ausrichtung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung der Flachen gemaf der Kriterien der
Nachhaltigkeit und des 6kologischen Landbaus,

2. Erhalt und Wiederherstellung eines vielfaltigen Landschaftsbildes sowie Starkung der Biotop-
und Artenvielfalt durch landschaftspflegerische MaBnahmen sowie durch Renaturierungsmaf-
nahmen,

3. Sammlung und Verarbeitung der in Land- und Forstwirtschaft sowie im Gartenbau im Stif-
tungsgebiet erzeugten Produkte im Bereich Nantesbuch,
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Verwaltung der Betriebe in Karpfsee und Nantesbuch,

Entwicklung eines Bildungsangebotes zu den Themenbereichen nachhaltige Land- und Forst-
wirtschaft, Landschaftspflege, Landschafts- und Naturschutz,

Entwicklung von Einrichtungen im Entwicklungsbereich Nantesbuch fir Ausstellungen, Auffih-
rungen und fir die Vermittlung kultureller und gesellschaftlicher Inhalte sowie fir die Vermitt-
lung der 6ko-sozialen Zusammenhange des Stiftungsgelandes und seines Umlandes.

Nachdem die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Umsetzung der Ziele fir den Entwick-

lungsbereich Karpfsee im Jahr 2014 geschaffen wurden, soll nun die geplante Entwicklung im Be-

reich Nantesbuch bauleitplanerisch vorbereitet werden.

5. Nutzungskonzept

Das geplante Nutzungskonzept fur den Entwicklungsbereich Nantesbuch setzt sich aus folgenden

Einzelelementen, welche nachfolgend beschrieben werden, zusammen:

Sondergebiet Landwirtschaft, Natur, Kunst und Kultur

Standorte flr Kunst- und Naturgarten

Verkehrsflachen (Parkflachen; Erganzung bestehender Wege durch Neuanlage)
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Flachen fir die Landwirtschaft

Waldflachen

Still- und FlieBgewasser

Landschaftsbildpragende Einzelbdume

5.1 Sondergebiet Landwirtschaft, Natur, Kunst und Kultur

Das Sondergebiet konzentriert sich auf die Hofstelle Gut Nantesbuch und -

Landwirtschaft

deren unmittelbares Umfeld und umfasst eine Flache von ca. 11,5 ha. Natur
Es soll folgende Nutzungen umfassen:

Kunst u. Kultur J

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen,
sonstige Wohngebaude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
Gartenbaubetriebe

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Gastronomiebetriebe

Anlagen fir Verwaltung

Anlagen fir kulturelle Zwecke und deren Vermittlung (z. B. Ausstellungsrdume, Seminarrdume,
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Raume far Auffihrungen)
- Garagen, Stellplatze und Nebengebaude

Innerhalb des Sondergebietes ist eine raumliche Untergliederung angedacht. Die in Zusammen-
hang mit der land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung sowie dem Gartenbau geplanten Be-
triebe und Wirtschaftsstellen sollen nérdlich und westlich des bestehenden Weges verankert wer-
den, die Anlagen fir kulturelle Zwecke sowie der dazu geplante Gastronomiebetrieb stdlich und
Ostlich. Als verbindender Bereich ist im Zentrum die sogenannte ,Mixed-Zone* geplant, in welcher
u. a. der Empfangsbereich flr die Besucher geplant ist (s. Abbildung 8).

Abbildung 8: Innere Aufteilung des Sondergebietes Landwirtschaft, Natur, Kunst und Kultur (blaue Markie-

rung: Land- und Forstwirtschaft, Gartenbau, Natur; gelbe Markierung: Kunst und Kultur)

5.2 Standorte fur Kunst- und Naturgarten

Neben dem im Sondergebiet situierten zentralen Ausstellungsbereich sind im

Entwicklungsbereich Nantesbuch sieben Standorte fiir Kunst- und Naturgarten geplant,
welche auf Rundwegen (s. Position 5.3), ausgehend vom zentralen Empfangsbereich im Sonder-
gebiet erreichbar sind. Durch die Gestaltung der Kunst- und Naturgarten sollen zum einen die Be-
sonderheiten der Natur und deren Renaturierung in den Fokus des Betrachters gebracht werden,
zum anderen soll durch z. B. Kunstinstallationen ein Dialog zwischen Kunst und Natur initiiert wer-

den.
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Ausgestaltet werden die Kunst- und Naturgéarten als z. T. Uberdachte Plattformen mit einer ge-
grindeten Belastbarkeit von maximal ca. 20 t oder als Tdrme, vergleichbar Jagdhochsitzen mit
einer Besucherzahl von maximal ca. 10 Personen. Um die Beeintrachtigungen des Bodens gering
zu halten, sind zu deren Befestigung Pfahlgriindungen durch Punktfundamente vorgesehen. Sons-
tige infrastrukturelle ErschlieBungsmaBnahmen (z. B. Stromversorgung, Wasserversorgung, Ab-
wasserentsorgung) sind nicht erforderlich.

5.3 Verkehrsflachen

Parkflachen:

Stdwesten des Sondergebietes sidlich der GemeindeverbindungsstraBe vor. Der beschrankte

Das Verkehrskonzept sieht die Anlage eines zentralen Besucherparkplatzes im

Parkplatz wird auf ca. 160 Stellplatze ausgelegt, fir deren Nutzung eine vorherige Anmeldung er-
forderlich ist. Durch Beschrédnkung der Kfz-Stellplatze, erganzt um den Aufbau eines Shuttle-
Systems, wie es sich bereits aktuell bei Veranstaltungen im Bereich von Gut Karpfsee bewéhrt hat,
wird das Ziel verfolgt, den automobilen Verkehr im Gebiet auf ein erforderliches Minimum zu redu-
zieren und alternative Anreisemdglichen (C")PNV, Shuttle, Rad, zu FuB3) zu beférdern.

Wegenetz:
Das Wegekonzept sieht die Erganzung bestehender Wege durch neue vor, um die

Besucher auf Rundwegen unterschiedlicher Lange durch das Geléande zu lenken. mm---
Die Wege werden als unbefestigte Schotterwege bzw. dort, wo es aus landschaftlicher und natur-
schutzfachlicher Sicht geboten ist, als aufgestédnderte Holzbohlenwege angelegt. Zudem werden
sie in den Bereichen, welche naturschutzfachlich bedeutsam sind, absperrbar sein, so dass z. B.
zu Vogelbrutzeiten ihre Nutzung gesteuert werden kann.

5.4 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und N t,
Landschaft |

Uber dreiviertel der Flache des Entwicklungsbereiches Nantesbuch sollen im Sinne der Belange
von Natur und Landschaft erhalten, bewirtschaftet, gepflegt und renaturiert werden. Bei den FIa-
chen handelt es sich zum einen um Waldflachen, zu welchen neben den hochwertigeren Moor-
waldflachen im Siiden des Entwicklungsbereiches, Flachen zéhlen, welche standortgerecht umge-
baut werden, zum anderen um landwirtschaftlich genutzte Flachen, welche einer extensiven Nut-
zung durch Beweidung zugefiihrt werden sollen. Zugleich werden gartnerisch genutzte Flachen
integriert, welche nach den Prinzipien der Permakultur bewirtschaftet werden. Dariiber hinaus
beinhalten die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
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schaft das Holm- und Haselbachtal, welches bereits derzeit in Abschnitten renaturiert wird. Weitere
Flachen, welche renaturiert und naturschutzfachlich aufgewertet werden sollen, befinden sich im
Ubergang von naturschutzfachlich hochwertigeren Flachen zur landwirtschaftlichen Flur.

5.5 Flachen fir die Landwirtschaft

Unmittelbar um die Hofstelle Nantesbuch befinden sich Flachen, welche weiterhin

landwirtschaftlich genutzt werden. Fir die Flachen wird eine Bewirtschaftung im Sinne des 6kolo-
gischen Landbaus angestrebt.

5.6 Flachen fur Wald
Die Uber den gesamten Entwicklungsbereich verteilten Waldflachen sollen nachhaltig -
und unter Berlcksichtigung des jeweiligen Standortes durch entsprechende WaldumbaumaBnah-

men bewirtschaftet werden.

5.7 Still- und FlieBgewasser

Die Renaturierung der im Entwicklungsbereich Nantesbuch vorhandenen Flief3-

gewasser Holm- und Haselbach soll fortgesetzt werden, zugleich ist an zwei Stellen

die Aufweitung von Graben zu Stillgewassern geplant. Dadurch sollen zum einen die

wassergebundenen Lebensraume gestarkt und bereichert werden, zum anderen das
Spektrum der erlebbaren Lebensraume flr die Besucher erweitert werden. Dartiber hinaus stehen
die gewdsserbezogenen MaBnahmen in Zusammenhang mit der bereits initiierten Moorrenaturie-

rung.

5.8 Landschaftsbildpragende Einzelbaume

O]

Die bestehende Allee entlang der GemeindeverbindungsstraBe wird aufgrund ihrer

herausragenden Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild und den Naturschutz im Flachen-

nutzungsplan verankert.

Neben den ausgefihrten Flachennutzungen werden im Flachennutzungsplan nachrichtlich die
Grenzen des FFH-Gebietes ,Moore um Penzberg“ sowie die in der amtlichen Biotopkartierung des
Landesamtes fur Umwelt erfassten Biotope dargestellt.
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6. Zonierungskonzept / Besucherlenkung

In Bezug auf die Besucher der Kunst- und Bildungseinrichtungen sieht das Konzept ausgehend
von der Hofstelle um das Gut Nantesbuch folgende drei Zonen abnehmender Nutzungsintensitat

Vor.

Zone |

Die Zone umfasst das zu einem Sondergebiet Landwirtschaft, Natur, Kunst und Kultur zu entwi-
ckelnde Gut Nantesbuch (s. Position 5.1). In diesem Bereich sind die geplanten Kunst- und Bil-
dungseinrichtungen zentriert, zugleich umfasst die Zone den zentralen Besucherparkplatz, den
Eingangsbereich sowie ein der Einrichtung zugeordnetes Gastronomieangebot.

Far die Zone | wird von einer jahrlichen Besucherzahl von ca. 80.000 - 120.000 Besuchern ausge-
gangen, welche sich unregelmafig Uber das Jahr verteilt. Bei einer Besuchszeit von 9 bis 20 Uhr
wird im Regelbetrieb mit maximal ca. 600 taglichen Besuchern gerechnet, zum gleichen Zeitpunkt
(3 h) werden sich durchschnittlich ca. 150 Besucher in der Zone | aufhalten.

Uber diese Besuchermenge hinaus wird der hier geplante Veranstaltungsbetrieb ein temporar hé-
heres Besucheraufkommen verursachen, das sich jedoch auf die noch zu planenden Gebaude
beschrankt.

Die Zone | ist somit die Zone héchster Besucherintensitat, bei den Wegen, welche der Erschlie-
Bung der Zone | dienen, handelt es sich weitgehend um bereits bestehende Schotterwege.

Zone | umfasst eine Flache von ca. 11,5 ha sowie den zentralen Besucherparkplatz, welcher unter
Beriicksichtigung umfanglicher Durch- und EingrinungsmaBnahmen eine Flache von ca. 2 ha

aufweisen wird.

Zone |l

Zone |l schlieBt weitere land- und forstwirtschaftliche Flachen im Anschluss an das Gut Nantes-
buch ein und wird im Norden und Osten von bestehenden Wegen begrenzt. Dartiber hinaus bein-
haltet sie sudlich der GemeindestraBe liegende landwirtschaftlich genutzte Flachen, welche durch
daran anschlieBende Moorwaldflachen begrenzt sind. In diesem Bereich ist die Neuanlage eines
Schotterweges geplant, welcher die bestehenden Wege zu einem weiteren Rundweg erganzt und
die Ubergangsbereiche Wald-Feldflur erfahrbar macht.
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Far die Zone Il wird bei einer Besuchszeit von 9 bis 20 Uhr im Regelbetrieb mit maximal ca. 300
taglichen Besuchern gerechnet, zum gleichen Zeitpunkt (3 h) werden sich durchschnittlich ca.
75 Besucher in der Zone Il aufhalten.

Zone Il umfasst eine Flache von ca. 35 ha.

Zone lll

Zone |l als Zone der geringsten Nutzungsintensitat erstreckt sich nach Norden und Nordosten
und schlieBt landwirtschaftlich genutzte Standorte ein, welche durch Moorbdéden gepragt sind (im
Norden) oder an wertvolle Moorwaldflachen anschlieBen (im Osten). In unmittelbaren Anschluss
an den Moorwald verlauft zudem ein Graben. Dort soll durch Grabenanstau, Renaturierung, Anla-
ge von Stillgewassern sowie durch Erweiterung der Waldflachen nach Westen eine naturschutz-
fachliche Aufwertung erzielt werden, welche fur den Besucher erfahrbar wird. Gleiches gilt fir die
Bereiche im Norden, welche durch Beweidung extensiviert werden. Darlber hinaus grenzt die Zo-
ne lll an das Holm- und Haselbachtal an, so dass dem Besucher Einblicke in die Ergebnisse der
bereits durchgefihrten RenaturierungsmaBnahmen gewahrt werden kdénnen.

Die in Zone Ill neu anzulegenden Wege werden mit Holzbohlen (aufgestédndert) und als Schotter-
wege gestaltet, welche jederzeit absperrbar sind. Dadurch kann den Belangen des Natur- und Ar-
tenschutzes durch Beschréankung der Besuchszeiten z. B. wahrend der Vogelbrutzeiten adaquat
Rechnung getragen werden.

Far die Zone 1l wird bei einer Besuchszeit von 9 bis 20 Uhr im Regelbetrieb mit maximal ca. 150
taglichen Besuchern gerechnet, zum gleichen Zeitpunkt (3 h) werden sich durchschnittlich ca. 40

Besucher in Zone Il aufhalten.

Zone lll umfasst eine Flache von ca. 37 ha.
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Abbildung 9: Zonierungskonzept zur
Lenkung der Besucher der Kunst- und
Bildungseinrichtungen

7. Belange von Natur und Landschaft, Umweltauswirkungen, Artenschutz

Die Belange von Natur und Landschaft wurden bei der Ausgestaltung des Konzeptes gewdrdigt,
indem die Bereiche, welche naturschutzfachlich hochwertiger sind (Moore und Moorwélder) von
einer Nutzung durch Besucher ausgeschlossen wurden. Dartiber hinaus tragt das Drei-Zonen-
Konzept der Besucherlenkung sowie der Umstand, dass die neu anzulegenden Wege in der
Zone |l jederzeit absperrbar sind, im Besonderen den Belangen des Artenschutzes Rechnung.
Wahrend Zone | und Zone Il vollstandig auBerhalb des FFH-Gebietes ,Moore um Penzberg“ lie-
gen, erstreckt sich die Zone Il in Teilbereichen im Nordosten in dieses. Durch die in diesem Be-
reich geplanten RenaturierungsmafBnahmen soll das FFH-Gebiet weiter gestarkt werden.

Auch wenn die Belange von Natur und Landschaft bereits bei der Erstellung des Nutzungskon-

zeptes fiir die Anderungen der Flachennutzungsplane bestimmend waren, wurden im Rahmen der
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Flachennutzungsplananderung auf der Basis von umfassenden Erhebungen nachstehende Gut-
achten erstellt, aufgrund deren Ergebnisse das Nutzungskonzept angepasst wurde. Damit kann in
den Flachennutzungsplanen der Gemeinden Bad Heilbrunn und Kénigsdorf fir den Entwicklungs-
bereich Nantesbuch eine Nutzung planerisch verankert werden, welche im Einklang mit Natur und
Landschaft steht und die Grundséatze und Ziele zu deren Erhalt und Entwicklung, wie sie u. a. im
Landesentwicklungsprogramm Bayern sowie im Regionalplan Oberland dargestellt sind, im Rah-
men der Méglichkeiten der Gemeindeentwicklung umsetzt.

Zugleich bereichert das geplante Bildungsprogramm das Spektrum an Angeboten der Erwachse-
nenbildung in der Region Oberland.

Folgende Gutachten wurden im Rahmen der Anderungsverfahren der Flachennutzungsplane er-

stellt:

e Umweltprifung einschlieBlich Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und Er-
stellung eines Umweltberichtes (s. Position 8 der Begriindung)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

e FFH-Vertraglichkeitsprifung in Bezug auf das FFH-Gebiet ,Moore um Penzberg*
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8. Umweltbericht einschlieBlich Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

8.1 Graphische Darstellung und verbale Beschreibung

Bestand:
Das Plangebiet umfasst eine ca. 250 ha groBe Flache in den Gemeinden Bad Heilbrunn (ca. 140
ha) und Kénigsdorf (ca. 110 ha) im Umfeld des Gutes Nantesbuch.

Abbildung 10: Das digitales Orthophoto zeigt das Plangebiet
im Umfeld des Gutes Nantesbuch

(Datenquelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der Anderungsbereich ist von den Gebauden des Gutes Nantesbuch, der an dem Gut vorbeifiih-
renden GemeindestraBe sowie land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Darlber
hinaus durchzieht ein Netz unbefestigter Wege das Gebiet. Der Haselbach verlauft als FlieBge-
wasser im nordwestlichen Plangebiet, darliber hinaus sind mehrere Graben in der land- und forst-

wirtschaftlich genutzten Flur zu verzeichnen.

Planung und ihre Zielsetzung:

Mit den Anderungen der Flachennutzungsplane sollen die planerischen Voraussetzungen zur Um-
setzung des fur den Entwicklungsbereich Nantesbuch geplanten Nutzungskonzeptes geschaffen
werden, welches folgende unter Position 5 der Begriindung beschriebene Einzelelemente umfasst:
e Sondergebiet Landwirtschaft, Natur, Kunst und Kultur

e Standorte fur Kunst- und Naturgarten
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e Verkehrsflachen (Parkflachen; Erganzung bestehender Wege durch Neuanlage)

e Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
e Flachen fur die Landwirtschaft

e Waldflachen

e Still- und FlieBgewasser

e Landschaftsbildpragende Einzelbaume

8.2 Darstellung in den rechtskraftigen Flachennutzungsplédnen

Die Gemeinde Bad Heilbrunn verfligt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1986, fir den Planbereich der Gemeinde Kdénigsdorf liegt ein rechtswirksamer Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 2005 vor. Sowohl im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Heilbrunn
als auch im Flachennutzungsplan der Gemeinde Koénigsdorf sind die im Bestand vorhandenen
Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft, Flachen fir Wald und Wasserflachen aufgenommen.
Im Bereich Kdnigsdorf sind darlber hinaus im Nordwesten des Haselbachtales Streuwiesenberei-
che ausgegrenzt. Im Bereich des Gutes Nantesbuch ist entlang der GemeindeverbindungsstraBe
nach Letten eine im Bestand vorhandene Allee im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad
Heilbrunn verankert. Ergénzend zu den Bestandsdarstellungen fixiert der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Konigsdorf als planerisches Ziel fir die landwirtschaftlich genutzten Flachen die bevor-
zugte Férderung einer Extensivierung.

8.3 Schutzgutbezogene Darstellung des Bestandes und der Planung

Nachfolgend wird, gegliedert nach den Schutzgitern ,Tiere und Pflanzen®, ,Flache, Boden, Was-
ser, Klima/Luft*, ,Landschaftsbild/Erholung*, ,Kultur- und Sachguter” sowie ,Mensch*, der im Plan-
bereich vorhandene Bestand beschrieben und gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft-Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BayStMLU 2003) bewertet. Zugleich
werden die Auswirkungen, welche durch die Flachennutzungsplananderungen auf die Schutzgtter
ausgeldst werden, in einer der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechenden Detaillierung
dargestellt. Grundlage fur die Beschreibung des Bestandes und die Bewertung sind u. a. die Er-
gebnisse einer im Jahr 2013 fir das gesamte Gebiet der Stiftung Nantesbuch durchgefiihrten Be-
standserfassung (Planungsbiro U-Plan, 27.09.2013) sowie deren Bewertung (Planungsbiro
U-Plan, 06.01.2014). Die Ergebnisse sind nachstehend wiedergegeben, wobei zu berlcksichtigen
ist, dass zwischenzeitlich RenaturierungsmalBnahmen im Bereich des Haselbaches und in den
Moorflachen durchgefiihrt, WaldumbaumaBnahmen initiiert und ein Beweidungskonzept fir die
landwirtschaftlichen Flachen umgesetzt werden. Ferner ist zu beachten, dass die 2013 durchge-
fihrte Bestandserfassung auch den Entwicklungsbereich Karpfsee umfasst.
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8.3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf das Schutzgut , Tiere
und Pflanzen* wurden ergénzend zu den vorliegenden Informationen die Ergebnisse der in Zu-
sammenhang mit der Flachennutzungsplananderung durchgeflhrten speziellen, artenschutzrecht-
lichen Prufung sowie der in Bezug auf das Natura 2000-Gebiet ,Moore um Penzberg®“ durchge-
fihrten FFH-Vertraglichkeitsprifung gewdrdigt.

8.3.1.1 Bestand und Bewertung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen

Wélder
Innerhalb der Gruppe der Walder wurden Nadel(Fichten)-, Misch- und Laubwalder unterschieden.
Im Weiteren sind im Bereich naturnaher bzw. entwasserter Hochmoore auch sogenannte Moor-

walder kartiert, die jedoch innerhalb der Gruppe der Moore beschrieben werden (vgl. dort).

Im Planbereich stellt die Fichte die am weitesten verbreitete Baumart dar. Reine Fichtenwalder
finden sich vorwiegend Uber entwésserten Hoch- und Ubergangsmoortorfen, die durch Wege gut
erschlossen sind. Eine gréBere rechteckige Flache grenzt nérdlich an den nach Mooseurach fiih-
renden Weg an. Weitere Fichtenwalder sdumen die zentral im Planbereich gelegenen Moorfla-
chen. Hier sind die starker entwasserten Randbereiche forstlich Uberpragt. Gleiches qilt fur die
norddstlich des groBen Karpfsee gelegenen Waldflachen. Die Wélder, die das landwirtschaftlich
genutzte Tal des Haselbaches einrahmen, sind ebenfalls durch Dominanz der Fichte gepragt,
wenngleich hier bereits andere Baumarten beigemischt sind.

Jungere und mittelalte Fichtenwalder sind in der Baumschicht oftmals durch nahezu ausschlief3li-
ches Vorkommen dieser Baumart geprégt. Unter den dichten Kronen der Fichten sind auf ehema-
ligen Moorstandorten nur noch Wald-Sauerklee [Oxalis acetosella] und einzelne Moose zu finden.
Demgegeniber weisen altere Fichtenwalder, in denen Licken in der Baumschicht mehr Licht zum
Boden durchdringen lassen, eine reiche Naturverjingung aus Fichte und Laubbdumen auf. Oft-
mals finden sich auch Heidelbeeren [Vaccinium myrtillus] in der Bodenvegetation lichterer Fich-
tenwaldern Uber Torfbdden.

Eine Besonderheit stellen die auch innerhalb der Fichtenwalder zur Entwésserung angelegten
Mulden und Graben dar, die mit Torfmoosen bzw. Arten der Feuchtwiesen (Seggenarten) und
Sumpfgebiete (z.B. Drachenwurz [Calla palustris]) bewachsen sind.

" In dem sidlich gelegenen Teilbereich sind bereits Laubgehdlze untergepflanzt.
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Laubwélder sind im Planbereich Gberwiegend als edellaubholzreiche Walder ausgebildet, die von
den Laubbaumarten Esche, Schwarzerle, Bergahorn und Buche gepragt sind. Von Eschen und
Bergahorn dominierte Bestédnde schlieBen an die beweideten Flachen am ,Pfisterberg® (nérdlich
von Nantesbuch) an. In der amtlichen Biotopkartierung sind die Bereiche als ,Feuchtwald sowie
seggen- und binsenreiche Stimpfe“ charakterisiert.

Allen Laubwaldern (aber auch den Mischwaéldern, vgl. unten) ist gemein, dass sie eine reiche
Krautschicht und zumeist deutliche Naturverjingung aufweisen. Kennzeichnend fir die Laubwal-
der Uber Mineralboden ist das Vorkommen zahlreicher Frihjahrsgeophyten sowie weiterer kenn-
zeichnender Arten der basenreichen Buchenwalder wie z.B. Einbeere [Paris quadrifolia], Wald-
Ziest [Stachys sylvatica], Wald-Bingelkraut [Mercurialis perennis).

Auch die kleinflachigeren Baumbestande 6stlich und westlich von Gut Karpfsee stellen sich als
nahezu reiner Laubbaumbestand aus Buche, Esche, Bergahorn (und Fichte) dar.

Weitere laubbaumgepragte Walder finden sich angrenzend und benachbart am Holmbach. Hierbei
handelt sich um Erlenbruchwalder mit Gppigen Seggenbestédnden (z.B. Sumpf-Segge [Carex acu-
tiformis]) bzw. um mit Fichten durchsetzte Erlenbruchwalder.

Als Mischwalder werden Walder dargestellt, die durch eine Mischung von Laubbaumen (insbeson-
dere Buche, Eiche, Berg-Ahorn, Esche, Erle, Birke) und Nadelbdumen (Fichte, Kiefer) oder durch
eine enge Verzahnung von Bereichen mit Laub- und Nadelwald charakterisiert sind. Weite Berei-
che der nérdlich von Gut Nantesbuch liegenden Wéalder wurden dieser Kartiereinheit zugeordnet.

Potentielle nattirliche Vegetation

Die Forsteinrichtung (Forstbiro ReiBig, 2002) gibt fir den gréBten Teil der Waldbestande im Plan-
bereich Buchen-Tannenwalder mit Fichten- und Edellaubholzbeimischung als regionale natirliche
Waldgesellschaft an. Das bayerische Fachinformationssystem Naturschutz gibt in groBBraumiger
Betrachtung den Grauerlen-(Eschen-)Sumpfwald im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald
als potentielle natlrliche Vegetation aus.

GemaB Verfasser der 2013 durchgeflhrten Bestandserfassung lassen sich folgende natlrliche
Waldgesellschaften in Abhangigkeit von den geologischen, pedologischen und reliefbedingten Ge-
gebenheiten erwarten:
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Tabelle 1: Natlrliche Waldgesellschaften

Geologie Boden Natirliche Vegetation Hinweise

Tertiar, eiszeitliche Mo- | Vernasste Braunerden Giersch-Bergahorn- Feuchtere basenreiche
réne und Schotter, Hang- | und Parabraunerden, Eschenwald mit Uber- Standorte, feuchte Talla-
und Verwitterungsschutt, | grundwasserbeeinflusste | gdngen zum Grauerlen- | gen
Seeton, Talbéden Bdden (Gleye, kalkgriin- | (Eschen-)Sumpf-/

dige Gleye, An- Bruchwald

moorgleye)
Tertidr, eiszeitliche Mo- | Braunerden und Pa- Buchen - Tannenwalder | Trockenere Standorte
rane und Schotter, Hang- | rabraunerden, nicht ver- ohne Grund- und Stau-
und Verwitterungsschutt, | ndsst wassereinfluss, auBer-
Seeton, Talbéden halb von Tallagen und

Gelandeeinschnitten
Niedermoor Niedermoortorf Grauerlen-(Eschen-) Umfeld der Bachlaufe
Sumpf-/ Bruchwald (Holmbach, Haselbach)

Ubergangs- und Hoch- Ubergangs- und Hoch- Natlrliche Hochmoorve-
moore moortorf getation (Torfmoos-

Wollgras-Gesellschaften)
in Verbindung mit Moor-
waldstadien (Spirke,
Birke, Kiefer, Fichte) zu
den Randern

Landwirtschaftliche Nutzfldchen

Bei den landwirtschaftlich genutzten Flachen des Planbereiches handelt es sich ausschlieBlich um
als Wiesen und Weiden genutzte Grinlandflachen. Entsprechend der Nutzungsintensitat werden

intensiver und extensiver genutzte Flachen unterschieden.

Bei dem intensiv_genutzten Grinland (Wiesen und Weiden) handelt es sich vorwiegend um Fla-

chen, die um die Guter Nantesbuch und Karpfsee liegen. Die extensiver genutzten Grinlandfla-
chen liegen demgegeniiber vorwiegend im Bereich der Ubergangsmoor- und Hochmoorflachen im
Norden des Planbereiches bzw. kleinflachig randlich im Ubergang zu den Wéldern und Mooren.

Bei den intensiv genutzten Wiesenflachen handelt es sich um mehrschiriges gediingtes Griinland,

das sich insbesondere tber mineralischen Ausgangssubstraten befindet. Das Grinland zeichnet
sich durch geringe Artenvielfalt aus und ist durch das dominante Vorkommen ertragreicher Wie-
sengraser aus dem Artenspektrum der nahrstoffreichen Glatthaferwiesen gepragt.

Intensiv genutzte Weidefldchen zeichnen sich durch Dingung und hohen Viehbesatz aus. Ent-
sprechend zeigen die Flachen, insbesondere auf nassen Bdden, Trittschaden. Im Vergleich zu den
Wiesenflachen treten zu den Grasern auch Weideunkrauter (z.B. Flatterbinse [Juncus effusus],
Blaugriine Binse [Juncus inflexus]) hinzu. An den Lagerstellen finden sich Brennnesseln und
Ampfer.
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Die Differenzierung der Grinlandflachen in Wiesen- und Weideflachen spiegelt die Nutzung zum
Zeitpunkt der Bestandserfassung wieder. Nutzungsénderungen im Laufe der Jahre sind ebenso
wie Mischnutzungen (Frihjahrsbeweidung, Herbstmahd) verbreitet.

Seqgqgen- und binsenreiche Flachen innerhalb des intensiv genutzten Grinlandes

Innerhalb des intensiv genutzten Grinlandes sind kleinflachig binsen- und seggenreiche Teilfla-
chen eingestreut, die sich von den umliegenden graserdominierten Flachen unterscheiden und im
Plan mit Aufsignatur gekennzeichnet sind. Teilweise handelt es sich um nahrstoffreiche, feuchte
bis nasse Standorte in Mulden und Senken, in denen das Oberflachenwasser zusammenlduft und
eine Befahrbarkeit Gber weite Zeitrdume verhindert. Entsprechend wird die Vegetation als kleine
Brache innerhalb des intensiv genutzten Grinlandes wahrgenommen. Neben der Topographie
kénnen kleinflachig unterschiedliche Bodeneigenschaften (Bodenverdichtungen, Staunasse) oder
aber die Beweidung zur Herausbildung der seggen- und binsenreichen Besténde geflhrt haben.
Oder aber die Flachen grenzen an Graben, Bache und Moorflachen an.

Neben Flatterbinse [Juncus effusus], blaugriiner Binse [Juncus inflexus], Brennnesseln [Urtica di-
oica] tritt auf den nahrstoffreichen Standorten insbesondere auch die Wald-Simse [Scirpus sylvati-
cus] als dominante Art auf. Die Sumpf-Segge [Carex acutiformis] und Braun-Segge [Carex nigra]
sind auch grasreichen Bestanden beigemischt.

Innerhalb des extensiv_genutzten Griinlandes werden folgende Vegetationseinheiten unterschie-

den:

Ruchgraswiesen

Ruchgraswiesen sind von Ruchgras [Anthoxanthum odoratum] dominierte und gepragte Wiesen,
die im Planbereich auf Ubergangs- und Hochmoortorfen vorkommen. Entsprechend sind die Vor-
kommen auf die Ubergangs- und Hochmoortorfe im Norden und auf zentrale Bereiche des Plan-
gebietes beschrankt. Trotz Melioration und ggf. Dingung der Flachen deutet der Artenbestand auf
nahrstoffarmere Bedingungen hin. Neben dem Ruchgras [Anthoxanthum odoratum] treten Wolliges
Honiggras [Holcus lanatus], Gemeiner Hornklee [Lotus corniculatus], Blutwurz [Potentilla erecta],
Schnabel-Segge [Carex rostata], Braune Segge [Carex nigra] auf, wobei die zuletzt genannten
Néassezeiger insbesondere an nicht mehr zlgigen Drainagen auftreten. Je nach Nutzungsintensitat
(Schnitthaufigkeit) und Dlingung sind den beschriebenen Bestédnden auch Graser der ertragrei-
chen Fettwiesen beigemischt.

Entsprechend der unterschiedlichen Nutzungsintensitat werden innerhalb der Gruppe der Ruch-
graswiesen extensiver und intensiver genutzte Wiesen unterschieden. Wenngleich die Ubergénge
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flieBend sind, zeichnen sich die intensiver genutzten Wiesen bereits durch eine erste Mahd im
spaten Frihjahr sowie einen gréBeren Anteil ertragreicherer Wiesengraser aus.

Seqgqgen- und binsenreiche Nasswiese [Kom.: nur im Entwicklungsbereich Karpfsee, d. h. auBBer-

halb des Planbereiches der angestrebten Flachennutzungsplandnderungen ,Gut Nantesbuch” vor-

handen]

Die in der Biotopkartierung erfassten nassen, extensiv genutzten Grlnldnder sind oftmals mit

Kalkflachmooren / basenreichen Streuwiesen verzahnt. Seggen- und binsenreiche Nasswiesen
liegen im Sudwesten des Planbereiches in unmittelbarer Nachbarschaft zu biotopkartierten Kalk-
flachmooren. Die Flachen zeichnen sich im Vergleich zu den benachbarten Streuwiesen mit Kalk-
flachmoorcharakter durch gréBeren Néhrstoffreichtum aus. Charakteristisch sind fur die am Wald-
rand gelegene Flache unter anderem diverse Seggenarten, Wald-Simse [Scirpus sylvaticus], Kohl-
distel [Cirsium oleraceum], Blutweiderich [Lythrum salicaria], GroBer Baldrian [Valeriana officinalis],
RoB-Minze [Mentha longifolia], Gilbweiderich [Lysimachia vulgaris].

Kalkflachmoor / artenreiche Streuwiese [Kom.: nur im Entwicklungsbereich Karpfsee, d. h. auBBer-

halb des Planbereiches der angestrebten Flachennutzungsplandnderungen ,Gut Nantesbuch” vor-

handen]

Kalkflachmoorgesellschaften bzw. artenreiche Streuwiesen auf basenreichem Substrat finden sich

im sogenannten ,Moosanger” und ,der Laichwies" westlich und stidwestlich von Gut Karpfsee. Die
biotopkartierten Flachen werden in einschiriger Mahd als Streuwiesen genutzt. Es handelt sich um
die artenreichsten Vegetationsbestande im Planbereich mit Vorkommen seltener und geschitzter
Orchideenarten.

An typischen und seltenen Arten sind unter anderem Breitblattriges Wollgras [Eriophorum latifoli-
um], Sumpf-Herzblatt [Parnassia palustris], Teufelsabbiss [Succisa pratensis] und Sumpfstendel
[Epipactis palustris], Gekielter Lauch [Allium carinatum], Zierliche Sommerwurz [Orobanche graci-
lis] und geflecktes Knabenkraut [Dactylorhiza maculata] angesiedelt.

Gewdsser

Innerhalb der Gruppe der Gewasser werden Quellen, Bache und Graben erfasst.

Als Béche sind im Planbereich der Holmbach, der Auerbach und der Haselbach zu nennen. Der
Holmbach bildet nach dem Zusammenfluss mit dem von Osten zustrémenden Auerbach den
Haselbach. Letzterer flieBt im Norden aus dem Planbereich dem Zellwieser Mihlbach und somit
der Loisach zu.

Alle im Planbereich vorhandenen Bachlaufe wurden in der Vergangenheit begradigt und teilweise
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verlegt. Entsprechend haben sich gegenlber dem natirlichen Zustand die Gewasserlangen in der
Summe deutlich verringert. Die landwirtschaftliche Nutzung reicht zumeist bis nahezu an die Ober-
kante der Uferbdschungen heran. Entsprechend nahrstoffreich ist das direkte Umfeld der Bach-
laufe, das zumeist von Grasern und Hochstauden eingenommen wird. Baumbewuchs ist bis auf
eine landschaftsbildpragende Baumgruppe am Haselbach nicht vorhanden. Eine Ausnahme stellt
der ebenfalls begradigte, jedoch nicht mehr landwirtschaftlich genutzte sidliche Abschnitt des
Holmbaches dar. Hier bilden GroBseggen heute in dem ehemals griinlandgenutzten Bachtal einen
dichten Vegetationsbestand, der von einzelnen Schwarzerlen durchsetzt ist.

Der Haselbach wurde im Jahr 2018 renaturiert. Die Details der Renaturierung sind unter dem
Schutzgut Wasser aufgefuhrt.

GroBe Teile des Plangebietes waren in historischer Zeit mit Mooren bedeckt, die, um sie landwirt-
schaftlich nutzen zu kénnen, drainiert wurden. Die in die Torfkérper eingebrachten Ton- und spéater
PVC-Drainagen munden in Grében, die bevorzugt entlang von Wegen und Nutzungsgrenzen an-
gelegt wurden. Entsprechend weist das Plangebiet ein umfassendes Netz von Graben auf, die als
Vorflut fir die Drainagen dienen. Die Vegetation in und im Umfeld der Graben ist sehr heterogen
und héngt zum groBen Teil von der angrenzenden Bewirtschaftung ab: So sdumen vielfach
schmale Streifen aus Grasern und Hochstauden nahrstoffreicher Standorte (unter anderem Rof3-
minze [Mentha longifolia], Brennnessel [Urtica dioica], groBer Baldrian [Valeriana officinalis], Klet-
ten-Labkraut [Galium aparine], Blutweiderich [Lythrum salicaria], Braunwurz [Scrophularia nodosa],
Méadesu3 [Filipendula ulmaria], Wald-Simse [Scirpus sylvaticus]) sowie auch Rohrkolben und
Schilfbestande die Grabenverlaufe. Auch das aus Asien stammende drlsige Springkraut [Impa-
tiens glandulifera] ist entlang der néhrstoffreichen Graben in Ausbreitung begriffen. Abschnittswei-
se stocken Gehdlzbestande entlang der Graben.

Im Planbereich wurden zwei Quellen festgestellt: eine im Rohr gefasste Quelle liegt nérdlich von
Gut Nantesbuch. Siidéstlich von Gut Karpfsee und somit auBerhalb des Planbereiches der Fla-
chennutzungsplanénderungen ,Gut Nantesbuch® befindet sich eine natirliche Quelle, die Teil
eines in der topographischen Karte verzeichneten Gewéasserlaufes (ohne Namen) darstellt und
unterhalb des Quellaustrittes sinterartige Ablagerungen gebildet hat, Gber die das Wasser abflieft.

Brachflédchen

Im Plangebiet wurde die frihere Nutzung bei einer Reihe von Flachen aufgegeben. Die Flachen
sind in Karte 3 ,Landnutzung und Vegetation® in der Einheit ,Brachflachen* zusammengefasst und
je nach Auspragung weiter differenziert: Schilfréhrichte sdumen im Nordwesten den Haselbach.
Soweit die Grinlandnutzung nicht bis ganzlich an die Graben und Bachlaufe heranreicht, haben
sich um die Gewasser hochstaudenreiche Sdume ausgebildet, z.B. mit Wasserdost [Eupatorium
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cannabinum]. Aufgelassene Griunlandbereiche entwickeln sich auf nahrstoffreichen Standorten zu

graserdominierten Griinlandbrachen oder zu reinen Brennnesselfluren. Entsprechende zumeist

kleinflachige Bestande liegen in Nachbarschaft der Walder bzw. an den steileren ostexponierten
Hangen stddstlich von Nantesbuch. In feuchteren Gelédndevertiefungen haben sich nach Aufgabe
der Mahd von Grasern, Seggen und Binsen gepragte feuchte Brachflachen gebildet.

Die Brachflache mit dem gréBten Flachenumfang stellt das nicht mehr genutzte Holmbachtal dar,
das aktuell flachenhaft als GroBseggenried mit Dominanz der Sumpfsegge [Carex acutiformis]

ausgebildet ist. Das Bachtal ist nach Aufgabe der Griinlandnutzung in Verbuschung begriffen.
Weitere Pflanzenarten, wie beispielsweise die gelbe Schwertlilie [Iris pseudacorus] sind in den
GroBseggenbestand eingestreut.

Moorfldchen und Moorwélder

Bei den im Planbereich vorkommenden offenen Hochmoorfldchen handelt es sich um die am ge-

ringsten durch den Menschen beeinflussten Hoch- bzw. Ubergangsmoorflachen. Sie liegen im In-
neren der beiden groBflachigen Hochmoorkomplexe der ,Weidfilze®, die durch die StraBe zwischen
Karpfsee und Nantesbuch zerschnitten sind. Beide Flachen weisen einen noch offeneren Charak-
ter auf (wenige bzw. niedrigwiichsige Bdume): dabei wird die westlich der StraBBe gelegene Flache
im Zentrum aus Spirken aufgebaut. Bei der 6stlich der StraBe gelegenen Flache handelt es sich
um eine Hochmoorrestflache mit (im Osten) ausgepragten Schlenken und Bulten. Hier kommen
die typischen Hochmoorarten wie beispielsweise Scheidiges Wollgras [Eriophorum vaginatum],
Rosmarinheide [Andromeda polifolia], Moosbeere [Vaccinium oxycoccos], Rundblattriger Sonnen-
tau [Drosera rotundifolia] sowie die Rasenbinse [Trichophorum cespitosum] vor.

Die offeneren Hochmoorflachen sind von Waldern umgeben, die als Moorwalder ausgegrenzt sind.
Dabei handelt es sich um aus Spirken, Kiefern, Moorbirken, Fichten und teils Faulbdumen aufge-
baute Bestande, die auf Hoch- und Ubergangsmoortorfen stocken und am Boden Bewuchs mit
Zwergstrauchern (Heidelbeere [Vaccinium myrtillus], Rauschbeere [Vaccinium uliginosum], Prei-
selbeere [Vaccinium vitisidaea]) und/oder Pfeifengrasbestande aufweisen.

Die Moorwalder sind in den Kontaktbereichen zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen und
besser zuganglichen Bereichen von forstlich gepragten Fichtenwaldern umgeben.

Auch wenn die Biotopkartierung aus dem Jahr 1991 den zentralen offenen Moorbereichen eine
noch weitgehende Intaktheit ohne Drainagen bescheinigt, ist durch Luftbilder verschiedener Jahr-
gange eine zunehmende Verbuschung und damit Degradierung der Moorbereiche belegbar, die

auf eine zunehmende Austrocknung der Moore hinweist. Inwieweit die im Plan eingetragenen, tief
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eingeschnittenen Vorflutgraben, die um die Moorflachen angelegt wurden, in die Flachen hinein
wirken, ist im Rahmen der angestrebten Renaturierungsprojekte ebenso zu prifen, wie das Vor-
handensein weiterer Entwasserungsgréaben und -mulden im Bereich der Moorwalder und Fichten-
walder. Zumindest flr einige der forstlich Gberpragten Fichtenwalder an der StraBe zwischen Gut
Nantesbuch und Gut Karpfsee ist das Vorhandensein solcher Einrichtungen zur Entwésserung

durch Kartierung belegt.

Gehdlze
AuBerhalb des Waldes wurden verschiedene Baum- und Gehélzbestiande dargestellt: Altere
Baumreihen/Alleen sdumen die StraBe zum Gut Karpfsee und zum Gut Nantesbuch. lhnen kommt

neben der Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen auch eine landschaftsbildpragende
Funktion zu (s. Schutzgut Landschaftsbild). AnschlieBend an die Allee nach Nantesbuch bilden
altere Laubbaume eine Baumgruppe innerhalb einer Weide. Flachiger alter Baumbestand (Feldge-
hdlz) pragt die Hangbereiche der Giter und bindet den Gebaudebestand in die Landschaft ein.
Hecken und Geblsche aus heimischen Baum- und Straucharten sind entlang von Wegen, inner-

halb der landwirtschaftlich genutzten Fldchen und im n&heren Umfeld der bebauten Bereiche zu
finden. Entlang von Bachen und Graben (bachbegleitende Gehdlze) werden die Gehdlzbestédnde

vermehrt aus Weiden, Erlen und Eschen und heimischen Strauchern aufgebaut. Neben den linea-
ren und flachigen Baum- und Gehdlzgruppen tragen die Einzelbdume im Umfeld der Siedlungen,
entlang von StraBen und landwirtschaftlichen Wegen und innerhalb der als Grinland genutzten
Flachen zur Strukturierung und Schénheit der Landschaft bei.

Bei den im Planbereich vorkommenden Baumen und Strauchern handelt es sich nahezu aus-
schlieBlich um heimische Arten. Nur im Bereich der stdwestlich von Gut Karpfsee gelegenen auf-
gelassenen Gartnerei/Baumschule zeugen fremdlandische Nadelbdume und Zierstraucher von der
friheren Nutzung. Zudem wurden zwischen die alten Laubbaume (vorwiegend Eschen) in der sud-
lich von Gut Karpfsee gelegene Baumallee Thujen eingebracht. Innerhalb des Planbereiches der
Flachennutzungsplananderungen fir den Bereich ,Gut Nantesbuch® wurden keine fremdlandi-
schen Gehdlzarten erfasst.

Tabelle 2: Bewertung des Schutzgutes Pflanzen

Bewertung geméan dem Leitfaden

»Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft - die Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung“

Nutzungs- und Vegetationseinheiten

Geringe Bedeutung - Wohngebaude mit junger Eingriinung
- Kategorie | (unterer Wert) - Wasserturm Gut Karpfsee, Stadl
- StraBBe

- Land- und forstwirtschaftliche Wege
Geringe Bedeutung - Intensiv genutzte Wiesen und Weiden
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Bewertung geman dem Leitfaden

»Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft - die Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung*“

Nutzungs- und Vegetationseinheiten

- Kategorie | (oberer Wert)

- Wohngebaude mit Eingrinung

- Hofstelle mit Nebenflachen und Eingriinung
- Grinflachen im Geb&udeumfeld

- Quelle (gefasst)

Mittlere Bedeutung
- Kategorie Il (unterer Wert)

- Fichtenwald

- Fichtenwald mit Laubholzunterwuchs
- Ruchgraswiese, intensiver genutzt

- Klarteich, naturfern

- Brennnesselflur

- Griinlandbrache

- Ehemalige Baumschule

- Thujenhecke (mit Esche)

- Einzelbaum, jung bis mittleres Alter

Mittlere Bedeutung
- Kategorie Il (oberer Wert)

- Mischwald

- Ruchgraswiese, extensiv genutzt (ndhrstoffarm, spét/selten ge-
maht)

- Klarteich, naturnah

- Bach, begradigt

- Hochstaudenflur und Sdume an Graben und Béachen

- Feuchte Brachen

- Obstgarten (brach)

- Moorwald

- Baumreihe, Allee (jung bis mittleres Alter)

- Hecke (jung bis mittleres Alter)

- Gebulsch (jung bis mittleres Alter)

- Bachbegleitende Gehélze (jung bis mittleres Alter)

- Feldgehdlz (jung bis mittleres Alter)

- Baumgruppe ((jung bis mittleres Alter)

- Einzelbaum (jung bis mittleres Alter)

Hohe Bedeutung
- Kategorie IlI

- Laubwald

- Quelle (nicht gefasst)

- Seggen- und binsenreiche Nasswiese
- Kalkflachmoor / Streuwiese

- Schilfréhricht

- GroBseggenried (brach)

- Offenes Hochmoor

- Baumreihe, Allee (Altbdume)

- Hecke (Altbestand)

- Gebiisch (Altbestand)

- Bachbegleitende Gehdlze (Altbestand)
- Feldgehdlz (Altbestand)

- Baumgruppe (Altbestand)

- Alter Einzelbaum

Wegen des hoheren Fichtenanteils (Einfluss der umliegenden Forstwirtschaft und der Entwasserungswirkung) werden
die naturnahen Walder Gber Hoch- und Ubergangsmoortorfen mit ;hoch® (anstatt mit ,sehr hoch®) bewertet. Die zuletzt
genannte Bewertungsstufe ,sehr hoch® ist in den naturndheren Bereichen, in denen der Fichtenanteil nur geringfiigig
durch den Menschen beeinflusst ist, gerechtfertigt. Eine genaue Differenzierung der in der Natur flieBenden Ubergan-

ge ist nicht méglich.
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8.3.1.2 Auswirkungen der Planung auf das Schutzqut Tiere und Pflanzen

Das geplante Sondergebiet und hier insbesondere die geplanten Geb&ude konzentrieren sich auf
den Bereich des jetzigen Gutes Nantesbuch, welcher bereits durch versiegelte Flachen sowie
durch ein intensiv genutztes Gebdudeumfeld gepragt ist. An dieses schlieBen landwirtschaftlich
genutzte Flachen sowie Grinlandbrachen an. Zugleich liegen im geplanten Sondergebiet landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, welche Teil der Gesamtkonzeption des Nutzungskonzeptes von Gut
Nantesbuch werden. So wurde bereits im Nordwesten der bestehenden Gebaude des Gutes eine
Flache nach den Prinzipien der Permakultur von Sepp Holzer angelegt und bewirtschaftet. Die im
Umfeld der Bestandsgebaude vorhandenen Feldgehdlze und Einzelbdume werden weitgehend
erhalten, welche Teilbereiche beseitigt werden mussen, kann erst auf der Ebene der nachfolgen-
den verbindlichen Bauleitplanung dargestellt werden, wenn das Nutzungskonzept einen entspre-
chenden Konkretisierungsgrad aufweist. Die sich aus groBBkronigen Baumen zusammensetzende
Allee entlang der GemeindeverbindungsstraBe wird erhalten, was im Flachenutzungsplan entspre-
chend verankert ist.

Die neu geplanten Wege verlaufen durch Bereiche, welche weitgehend durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragt sind und eine geringe Bedeutung aufweisen. Ein Teilabschnitt im dstlichen Plan-
gebiet quert einen Bereich, fir welchen aktuell RenaturierungsmalBnahmen initiiert sind, die zum
Ziel haben, einen Waldrand im Ubergang bestehender Waldflachen zur landwirtschaftlichen Nutz-
flache zu schaffen, weshalb in der Planzeichnung zu der Flachennutzungsplananderung dieser
Bereich bereits als Wald verankert ist.

Von den sieben geplanten Standorten fir Kinstler- und Natur-/Landschaftsgarten (s. Abbildung
11) befinden sich vier (Nrn. 1, 3, 5 und 7) auf Flachen, welche aktuell als Griinland intensiv genutzt
und von geringer Bedeutung fir Tiere und Pflanzen sind. Ein Standort (Nr. 2) liegt im Bereich in-
tensiver genutzter Ruchgraswiesen, welche von mittlerer Bedeutung fir Tiere und Pflanzen sind.
Darlber hinaus ist ein wegnaher Standort im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Haselbachtal geplant (Nr. 4), welcher aktuell extensiv beweidet wird, sowie ein Standort im An-
schluss an den Moorwald im Siden (Nr. 6). Dieser Bereich wird aktuell noch landwirtschaftlich
intensiv genutzt, soll jedoch zu einem Waldrand des angrenzenden Moorwaldes gestaltet werden.
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Abbildung 11: Zusammenschau der geplanten
Wege und Kinstler- und Natur-/Landschafts-
garten mit dem Vegetationsbestand geman
der Kartierung 2013

In der Gesamtschau kénnen die durch das geplante Sondergebiet sowie die mit ihm in Zusam-
menhang stehenden, geplanten Wege und Standorte fir Kinstler- und Natur-/ Landschaftsgérten
ausgeldsten Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Pflanzen” als gering angesehen werden. In Be-
zug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere” sind die nachstehend zusammenfassend dar-
gestellten Ergebnisse der zur Flachennutzungsplanédnderung durchgeflhrten, speziellen, arten-
schutzrechtlichen Prufung von Bedeutung.

Ergebnisse der speziellen, artenschutzrechtlichen Prifung

Bereits im Rahmen der vorbereitenden Planung wurden umfangreiche artenschutzrechtliche Erhe-
bungen durchgeflhrt, die in einem Gutachten zur speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP)
mundeten und in einem separaten Dokument dargelegt sind (vgl. Planungsbiiro U-Plan und GFN-
Umweltplanung, 25.11.2020). Das Gutachten bezieht sich auf das den Flachennutzungsplanénde-
rungen zugrunde liegende Plankonzept und ist bei Konkretisierung der Planung fortzuschreiben.
Das Gutachten kam zu folgendem Fazit: ,Nach derzeitigem Planungsstand werden bei Einhaltung
der vorgesehenen Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen flr keine der Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fir keine Vogelart gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfullt.”
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Die dem Fazit zugrunde liegenden MaBnahmen sind nachstehend in der Zusammenfassung dar-
gestellt, eine detaillierte Herleitung und Begriindung ist dem Gutachten zu entnehmen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat

V1: Durchfihrung einer Umweltbaubegleitung (UBB)

V2: Fortschreibung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP-Gutachten)

V3: Einhalten von Abstédnden von geplanten Wegen zu Konfliktbereichen

V4. Zeitweise Sperrung von Teilstrecken

V5:  Leinenpflicht fir Hunde

V6: Gestaltung von Wanderkorridoren fir Gelbbauchunke und Laubfrosch

V7: Eingeschranktes Bauzeitenfenster Anfang Oktober bis Anfang Marz

V8: Beginn des Abbruchs der Gebaude im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar

V9:  Abbruch der Gebaude mit Winterquartierpotenzial sowie Entfernung der Holzstapel im
Zeitraum Mitte September bis Ende Oktober

V10: Baumfallung und Baufeldberdumung im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar

V11: Eingeschranktes Zeitfenster fiir die Fallung der Hohlenbdume mit Winterquartierpotenzial

V12: Zusatzliche Erfassung von Fledermausen fiir die optimale Umsiedlung von Quartieren

V13: Schutz des Haselbachs vor Eintragen

V14: Schutz vor Bodenverdichtungen

V15: Einsatz von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Begrenzung der Beleuchtung auf das
unbedingt notwendige Maf3

V16: Minimierung von Vogelschlag an Gebauden

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitt (vorgezogene Aus-

gleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)

CEF1: Aufhangen (und Umhangen) von Vogelkasten an Gebauden vor Beginn der Abbruchar-
beiten

CEF2: Aufstellen von Artenschutztirmen fiir Mauersegler vor Beginn der Abbrucharbeiten

CEF3: Anbringung von Kunstnestern fir Rauchschwalben im naheren Umfeld vor Beginn der
Abbrucharbeiten

CEF4: Anlage einer Lehmpfitze fiir Rauchschwalben

CEF5: Anlage von Ersatzgewéssern fir die Gelbbauchunke

CEF6: Aufhangen von Fledermauskasten an BAumen vor Beginn der Abbrucharbeiten

CEF7: Ausschneiden von Baumhohlen aus zu fallenden Baumen und Aufhdngen an anderen
Baumen

CEF8: Schaffung von Ersatzquartieren an Gebauden vor Beginn der Abbrucharbeiten

CEF9: Ggf. Aufstellen von Artenschutztirmen fir Flederm&use vor Beginn der Abbrucharbei-
ten

CEF10: Ggf. Versetzen von Gebauden bzw. Geb&udeteilen

Ergebnisse der FFH-Vertraglichkeitsprifung flir das FFH-Gebiet DE 8234-371 ,Moore um Penz-

berg*“
Bereits zur Flachennutzungsplananderung wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das FFH-

Gebiet ,Moore um Penzberg“ durchgefihrt, welche in einem separaten Dokument dargelegt ist
(vgl. Planungsbiro U-Plan und GFN-Umweltplanung, 21.01.2021). Die FFH-Vertraglichkeits-
prifung kam zusammenfassend zu folgendem Ergebnis: ,Das geplante Vorhaben fihrt zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der Populationen der im Planungsgebiet
sicher oder potenziell vorkommenden gemeldeten Anhang lI-Arten Schmale Windelschnecke,
Skabiosen-Scheckenfalter, Groppe und Gelbbauchunke. Die im Schutzgebiet vorkommenden



18.__Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Heilbrunn und 33
7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kénigsdorf

FFH-Lebensraumtypen 7110*, 7120 und 91D0* liegen auBerhalb des Eingriffsbereichs und werden
durch das Vorhaben weder direkt noch indirekt beeintrachtigt. Andere im Standard-Datenbogen
genannte Arten und Lebensraumtypen mit Vorkommen im FFH-Gebiet ,Moore um Penzberg*
kommen im Wirkraum des Vorhabens nicht vor und sind damit ohnehin nicht vom Vorhaben be-
troffen.” Die detaillierte Herleitung des Ergebnisses ist dem detaillierten Bericht zur FFH-

Vertraglichkeitsprifung zu entnehmen.

8.3.2 Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft

8.3.2.1 Bestand und Bewertung der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft

Schutzqglter Geologie und Boden

Der Planungsraum und seine geologische Ausstattung lassen sich wie folgt charakterisieren (s.
auch Karten 1 und 2 im Anhang):

Tertiar

Die altesten Gesteine im Planbereich entstammen dem Tertiar. Tertidre Ablagerungen finden sich
in dem naheren Umfeld des Gutes Nantesbuch als Fortsetzung der im Westen bis jenseits der
Loisach reichenden Schichten.

Eiszeiten (Pleistoz&n)

Nachfolgend wurde das Gebiet durch die Eiszeiten (Pleistozan) lberpragt. Aus der RiBeiszeit
stammen vermutlich die Moranenablagerungen im Bereich des Gutes Karpfsee, aus deren Langs-
ausrichtung die FlieBrichtung der eiszeitlichen Gletscher noch ablesbar ist. Weitere riBeiszeitliche
Moranenablagerungen sind kleinflachig auf dem Higel im Nordwesten des Gutes Nantesbuch zu
finden. Aus der letzten Vereisung (Wlrmeiszeit) stammen die flachigen Morédnenablagerungen im
Sitden und Stdwesten des Gutes Nantesbuch.

Warmzeit (Holozéan)

Nach dem Abschmelzen der Gletscher bildeten sich auBerhalb der héher gelegenen Moréanenha-
gel, die bis ca. 640m 0. NN reichen, Wasserflachen, in denen sich vorwiegend im Spétglazial
Seetone ablagerten oder die nacheiszeitlich verlandeten und sich zu Mooren entwickelten. Die
torfgepréagten Flachen, die in der geologischen Karte in Niedermoor-, Ubergangsmoor- und Hoch-
moortorfe untergliedert sind, nehmen die flacheren um 600m . NN gelegenen Flachen ein. Die
jungsten geologischen Ablagerungen bilden die Talbéden im Umfeld der Gewéasserlaufe.

In der Verteilung der Bodentypen spiegelt sich die geologische Ausstattung des Raumes wider:
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Nicht vom Grundwasser gepragte Bodentypen stellen die Braunerden und Parabraunerden dar,
die sich Uber den mineralischen tertidren Ablagerungen und dem eiszeitlichen Moranenmaterial
gebildet haben. Hierbei handelt es sich um fruchtbare Béden, die eine gute Eignung fir die Land-

wirtschaft aufweisen.

Die sonstigen im Planbereich vorhandenen Béden sind zumindest zeitweise von bis in den Ober-
boden anstehendem Grundwasser beeinflusst. Hierbei handelt es sich um Nieder-, Ubergangs-
und Hochmoore, deren Lage den entsprechenden Torfbildungen in der geologischen Karte ent-
spricht. Eine ertragreiche landwirtschaftliche Nutzung erfordert auf diesen Béden zumindest eine
Regulierung des Wasserhaushaltes, z. B. durch Drainagen und Graben. Darlber hinaus weisen
diese Bdden bei entsprechender Nutzung ein hohes Potential zur Entwicklung naturschutzfachlich
wertvoller Flachen auf.

Insbesondere in Talern der kleineren Bache und Niederungen finden sich grundwasserbeeinflusste
Gleye unterschiedlicher Auspragung, die sich zur Griinlandnutzung eignen.

Die Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Bodenauspragungen in Bezug auf ihre Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft geman dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
- die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ist nachstehender Tabelle zu entnehmen, die Aus-
pragungen und Eigenschaften der im Plangebiet vorkommenden Bdden sind in der daran an-
schlieBenden Tabelle dargelegt.

Tabelle 3: Bewertung des Schutzgutes Boden

Bewertung geman dem Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft - die Eingriffsregelung Ll Dl LS
in der Bauleitplanung“

Geringe Bedeutung - Versiegelte Bereiche (StralBe)

- Kategorie | (unterer Wert)

Geringe Bedeutung - Befestigte, stark verénderte Flachen

- Kategorie I(oberer Wert) (z.B. Wirtschaftswege, mit Geb&uden tberbaute Flachen mit Um-
gebungsgriin, begradigte Wasserlaufe, Klarteich)

Mittlere Bedeutung - Béden mit hoher natirlicher Ertragsfunktion, landwirtschaftlich ge-

- Kategorie Il (unterer Wert) nutzt:
- Braunerden und Parabraunerden

Mittlere Bedeutung - Béden mit hoher nattrlicher Ertragsfunktion, bewaldet:

- Kategorie Il (oberer Wert) - Braunerden und Parabraunerden

- Seltene Bdden (z.B. Moorbdden) und grundwasserbeeinflusste
Boden, landwirtschaftlich genutzt oder stark forstlich Gberpréagt:
- Niedermoor- und Ubergangsmoore
- Hochmoore
- Anmoorgleye, Niedermoorgleye, Nassgleye
- Gleye aus Seeton
- Kalkgriindige Gleye
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Bewertung geman dem Leitfaden

»Bauen im Einklang mit Natur und =

Landschaft - die Eingriffsregelung Ll Dl LS
in der Bauleitplanung“

- Seltene Bdden (z.B. Moorbéden) und grundwasserbeeinflusste
Bdden mit naturnahem Bewuchs (geringe Beeinflussung, d.h. na-
turnaher Waldbestand, ohne Nutzung):

- Niedermoor- und Ubergangsmoore

- Hochmoore

- Anmoorgleye, Niedermoorgleye, Nassgleye
- Gleye aus Seeton

- Kalkgriindige Gleye

Hohe Bedeutung
- Kategorie Il
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Tabelle 4: Charakteristiken der Bodentypen
Luftkapazitat
B LChL Beschreibung und Aligemeine e I L e AlREL Nutzungs-
odentyp zeichen Ausaanasaestein Kennzeichnun Speicher- | cherkapazi- | lassig- | onskapa- | vermé- eiqnun
9angsg 9 feuchte* tat fir Was- keit* zitat* gen* 9 9
ser*
Braunerde und Parabraunerde
Braunerde. z. T Aus Uberwiegend schluf- | Mittel- bis tiefgriindiger, Acker,
o 30a fig-kiesiger, kalkalpin schluffig-lehmiger Moréanen- 2 3 3 3 2 Grinland
Parabraunerde N - :
gepragter Jungmorane verwitterungsboden
Mittel- bis tiefgriindiger 3, Acker,
Braunerde 37 Aus Altmorane und alte- | Lehmboden 3 3.4 im Un- 3 > Griinland
ren Bodenreste terboden
4
Aus Sandstein und Pseudovergleyte Braunerde, Wald,
Sandmergel der Molasse |in Senken zwischen Sand- Griinland
Braunerde 40d sowie deren Verwitte- stein-Rlcken, sandiger bis 3 3-4 4 3 2
rungs- und Periglazial- feinsandiger-schluffiger
schutt Lehmboden, tiefgriindig
Nieder-, Ubergangs- und Hochmoore
Niedermoorboden, z.T. U- Griinland,
bergangsmoorboden Streuwiese,
) (MHGW <2 dm, MNGW <4 zahlreich
Nieder- und Uber Moranen, Schotter, |dm) je nach Grundwasser- schitzens-
Ubergangsmoo- 78 Tal- und Beckenablage- |stand nass (lI), feucht (lll) 5 5-6 4 2 1-2 werte Bioto-
re rungen bis maBig feucht (1V) pe, z.T.
Natur-
schutzge-
biete
Hochmoorboden (MHGW 2- Grinland,
4 dm, MNGW > 4 dm) Streuwie-
feucht, bei hdherem MGW sen, Biotope
Hochmoore 79 Hochmoore nass, entwassert auch ma- 6 4 4 2 1-2

Big feucht
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37

Luftkapazitat
LChL Beschreibung und Aligemeine e I L e AlREL Nutzungs-
Bodentyp zeichen Ausaanasaestein Kennzeichnun Speicher- | cherkapazi- | lassig- | onskapa- | vermo- eiqnun
9angsg 9 feuchte* tat fir Was- keit* zitat* gen* 9 9
ser*
Gleye
Anmoorgleye, Aus lehmigen bis sandig- | Anmoorige bis moorige,
Nieder- lehmigen Talsedimenten |lehmige. kalkgrindige i i .
moorgleye und 65¢ Grundwasserbdden (MHGW 2 2 3-2 3-4 3 Grinland
NaBgleye <2 dm, MNGW <4 dm)
Aus hochglazialen See- | Toniger, kalkgriindiger im Ober-
ton Grundwasserboden (MHGW boden 3,
Gleye 66a <2 dm, MNGW 4-8 dm) 2 2 im Un- 3-4 3 Grinland
terboden
2-1
Bodenkomplexe aus Vergesellschaftung der lehmigen lehmigen lehmiges
kalkgriindigen Gleye kalkgrindigen Grundwas- Talsedi- 9 Substrat: .
e 2 ) Talsedimen- Griinland,
serbdden in Talern menten: 1-2 ) 3-2 .
. ten: 1-2 . bedingt
Gleye 71 sandig- . sandig 3 2 .
o sandig- L Acker mog-
kiesigen e kiesigen .
kiesigen Sub- . lich
Substraten straten 3-4 Substrat:
3-4 3-4

* =1 (sehr gering) bis 6 (sehr hoch)
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Schutzgut Wasser

Als Oberflachengewasser sind im Plangebiet der Auerbach, der Haselbach und der Holmbach so-
wie zahlreiche Graben zu verzeichnen (s. Beschreibung unter Schutzgut 8.3.1 Tiere und Pflanzen).
Der Haselbach wurde bereits im Jahr 2018 Uber eine Lange von ca. 1,1 km renaturiert, indem der
begradigte Bachlauf in sein historisches Bachbett zurlickverlegt wurde.

Mit dem Renaturierungsvorhaben wurde das Ziel verfolgt, den natirlichen Wasserhaushalt wieder
herzustellen und damit die in der Vergangenheit erfolgten EntwasserungsmafBnahmen ruckzufuh-
ren, um die Entwicklung von naturnahen Feuchtlebensrdumen im Umfeld des Gewassers einzu-
leiten. Durch Anhebung der neuen Bachsohle auf das historisch belegte, h6here Niveau wurde der
damit in Verbindung stehende Grundwasserstand im unmittelbaren Bachumfeld ebenfalls erhéht.
Hierdurch wurden Uberschwemmungsereignisse in Retentionsflachen, die mit dem neuen Bach-
lauf in Verbindung stehen, geférdert und bewusst zugelassen. Generell sollen die Flachen im un-
mittelbaren Bachumfeld bei andauernder landwirtschaftlicher Nutzung nésser werden. Mit der
MaBnahme war eine Bereicherung des Landschaftsbildes verbunden, mittelfristig soll eine Verbes-
serung der Gewasserdkologie sowie der Okologie des gesamten Talraumes erreicht werden.

In Bezug auf das Grundwasser sind in Abhangigkeit des bewegten Reliefs groBe Schwankungen

ZU verzeichnen.

Tabelle 5: Bewertung des Schutzgutes Wasser

Bewertung geman dem Leitfaden

»Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft - die Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung“

Auspragungen des Schutzgutes Wasser

Geringe Bedeutung
- Kategorie | (unterer Wert)

- Versiegelte und stark verénderte Bereiche ohne Funktion fir den
Wasserhaushalt:
- Bebaute Flachen
- StraBBen
- Wege

- Gebiete mit oberflachenfernem Grundwasserstand unter landwirt-
schaftlich tberpragten Bdden:
- Braunerden und Parabraunerden, landwirtschaftlich genutzt

Geringe Bedeutung
- Kategorie I(oberer Wert)

- Gebiete mit oberflachenfernem Grundwasserstand ohne landwirt-
schaftliche Uberpragung:
- Braunerden und Parabraunerden, nicht landwirtschaftlich genutzt

Mittlere Bedeutung
- Kategorie Il (unterer Wert)

Mittlere Bedeutung
- Kategorie Il (oberer Wert)

- Vom Menschen beeinflusste Flie3- und Stillgewasser (Holmbach)
- Gebiete mit oberflachennahem Grundwasserstand durch Entwas-
serung, landwirtschaftliche und intensive forstwirtschaftliche Nut-

zung Uberpragt

Hohe Bedeutung
- Kategorie Il

- Nicht ausgebaute FlieB- und Stillgewasser
- Gebiete mit oberflachennahem Grundwasserstand, weitgehend
unbeeinflusst (naturnahe Bewaldung, ohne Nutzung)
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Schutzgut Klima

Die im Plangebiet zu verzeichnenden Nutzungseinheiten weisen geringe bis mittlere Bedeutungen
fir das Klima auf. Wahrend sich die bebauten Bereiche schneller erwarmen, kommt den landwirt-
schaftlich genutzten Bereichen eine Bedeutung fir die Kaltluftproduktion, den Waldflachen eine
Bedeutung fiir die Frischluftproduktion zu. Insbesondere den naturnahen Moorflachen kommt zu-

dem eine Bedeutung als CO2-Speicher beizumessen.

Tabelle 6: Bewertung des Schutzgutes Klima

Bewertung geméan dem Leitfaden

»Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft - die Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung*

Auspragungen des Schutzgutes Klima

Geringe Bedeutung
- Kategorie | (unterer Wert)

- Versiegelte Bereiche:
- StraBen

Geringe Bedeutung
- Kategorie I(oberer Wert)

- Stark verédnderte Bereiche ohne Funktion flir das lokale Klima:
- Bebaute Flachen mit Eingriinung
- Landwirtschaftliche Wege

Mittlere Bedeutung
- Kategorie Il (unterer Wert)

- Gut durchliftete Gebiete ohne Bedeutung fiir besiedelte Gebiete:
- Landwirtschaftlich genutzte Flachen

- Flachen mit Klimaausgleichsfunktion:
- Waldflachen
- Baum- und strauchgepragte Lebensraume
- naturnahe Moorfléchen

Mittlere Bedeutung
- Kategorie Il (oberer Wert)

- Flachen mit Klimaausgleichsfunktion flr besiedelte Bereiche (im
Planbereich nicht vorhanden)

Hohe Bedeutung
- Kategorie Il

8.3.2.2 Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Fldche, Boden, Wasser, Klima/Luft

Da sich die geplanten Gebaude und ErschlieBungsflachen auf den Bereich des Gutes Nantesbuch
konzentrieren, welcher bereits weitgehend bebaut ist, wird nur in Teilbereichen Boden neu versie-
gelt. Mit der Versiegelung und Nutzungsanderung sind Veranderungen des Oberflachenabflusses,
der Niederschlagswasserversickerung und des lokalen Klimas zu erwarten.

Dagegen werden die geplanten Standorte fir Kinstler- und Natur-/Landschaftsgarten sowie die
geplanten Wege so gestaltet, dass eine Beeintrachtigung der Schutzglter des Naturhaushaltes
weitestgehend vermieden werden (s. Kapitel 5.2 und 5.3) . Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung, so dass dort auch die Auswirkungen konkret benannt werden

kdnnen.
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8.3.3 Schutzgut Landschaftsbild

8.3.3.1 Bestand und Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild

Dem Plangebiet ist in Bezug auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung insgesamt eine
hohe Bedeutung beizumessen, da das Plangebiet

e durch natiirliche landschaftsbildpragende Oberflachenformen gepragt ist,

e an Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz angrenzt bzw. in diesen liegt,

e durch vielfaltige landschaftsbildpragende Elemente gekennzeichnet ist,

¢ sich aufgrund des Wegenetzes flr die Erholungsnutzung besonders eignet.

8.3.3.1 Auswirkung der Planung auf das Schutzqut Landschaftsbild

Die mit der Anderung der Nutzung verbundenen baulichen Anlagen fiihren, soweit sie in der Land-
schaft erfahrbar sind, zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Gleiches gilt fir die neu ge-
planten Wege und Kuinstler- und Natur-/Landschaftsgarten, wobei diese so gestaltet werden, dass
eine optimale Einbindung in die Landschaft gewahrleistet ist. So werden die Wege als unbefestigte
Schotterwege bzw. dort, wo es aus landschaftlicher und naturschutzfachlicher Sicht geboten ist,
als aufgestanderte Holzbohlenwege, die Kinstler- und Natur-/Landschaftsgarten als Plattformen
mit natlrlichen Materialien bzw. als Tirme, welche optisch an Jagdhochsitze angelehnt sind, ges-

taltet.

8.3.4 Schutzgut Kultur-/Sachguter

8.3.4.1 Bestand und Bewertung des Schutzgutes Kultur-/Sachguiter

Innerhalb des Plangebietes ist im Bereiches des Hofgutes Nantesbuch 4 die Kapelle unter der
Nummer D-1-73-111-19 als ,Kapelle, Satteldachbau mit eingezogenem rundem Chorschluss, 2.
Halfte 17. Jh.; mit Ausstattung” in der Liste des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege er-
fasst. Weitere Bau- oder Bodendenkmaler sind nicht zu verzeichnen.

8.3.4.2 Auswirkungen der Planung auf das Schutzqut Kultur-/Sachquter

Das Nutzungskonzept sieht den Erhalte der Kapelle vor, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand
von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter auszugehen ist.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1-2
DSchG.
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8.3.5 Schutzgut Mensch

8.3.5.1 Bestand und Bewertung des Schutzgutes Mensch

Dem Plangebiet kommt aktuell eine Bedeutung als Produktionsflache und Wirtschaftsstelle fir
Land-, Forstwirtschaft und Gartenbau zu. Zugleich werden die bestehenden Wege von Erholungs-

suchenden genutzt.

8.3.5.2 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch

Durch die Planung werden die bereits bestehenden Funktionen des Plangebietes in Bezug auf die
Land- und Forstwirtschaft sowie den Gartenbau gestarkt und ausgeweitet. Die bestehenden Wege
bleiben weiterhin fur Erholungssuchende erhalten. Des Weiteren wird das Angebot der Kunst- und
Kultureinrichtungen erweitert und der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Das Plankonzept geht von ca. 80.000 - 100.000 Besuchern pro Jahr aus, was mit entsprechenden
Verkehrsmehrungen verbunden ist. Im Rahmen eines Verkehrskonzeptes werden die konkreten
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ermittelt.

8.3.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Es ist von keinen entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern aus-

zugehen.

8.4 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete

Es ist von keinen Kumulationswirkungen mit Vorhaben benachbarter Gebiete auszugehen.
8.5 ,,Nullvariante”

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird der aktuelle Bestand (vgl. Bestandsbeschreibungen zu
den jeweiligen Schutzgutern) erhalten.

8.6 Vermeidungs-/MinderungsmaBnahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaBnahme zur Vermeidung/
Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein
Beitrag zur Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass sich die geplanten Gebaude auf
den bereits baulich genutzten Bereich des Gutes Nantesbuch konzentrieren. Darlber hinaus wur-
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den die geplanten Wege sowie die Standorte fir die Kinstler- und Natur-/Landschaftsgéarten in
Bereichen geplant, welche im Bestand keine besonderen Bedeutungen fir Natur und Landschaft
aufweisen. |hre Ausgestaltung (unbefestigte Schotterwege, aufgestédnderte Holzbohlenwege,
Plattformen aus natlrlichen Materialien und Tirme vergleichbar Jagdhochsitzen) tragen des Wei-
teren zu einer Minderung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bei. Ferner wurden im
Rahmen der durchgeflhrten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung umfassende Vermei-
dungsmaBnahmen hergeleitet, welche im Rahmen der Konkretisierung der Planung in nachfolgen-
den verbindlichen Bauleit- und Genehmigungsplénen konkretisiert und fixiert werden. Bereits auf
der Ebene der Flachennutzungsplanédnderung wurde die geplante Wegefihrung aufgrund der
Ergebnisse der Bestandserfassung von Flora und Fauna optimiert, um potentielle Konflikte mit

artenschutzrechtlichen Belangen zu minimieren.

8.7 Planungsalternativen

Die Zielsetzung der Planung lasst keine grundsatzlichen Planungsalternativen zu. Das vorliegende
Konzept wurde bereits unter Umweltgesichtspunkten optimiert, indem sich die geplante Bebauung
auf den Bereich des Hofgutes Nantesbuch konzentriert und die geplanten Wege und Standorte fir
die Klnstler- und Natur-/Landschaftsgéarten in Bereiche situiert wurden, welche geman derzeitigem
Bestand keine besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft aufweisen, aber dennoch ihre
Funktion erfillen kénnen, die Entwicklung von Natur und Landschaft fir den Besucher erlebbar zu

gestalten und somit das Umweltbewusstsein zu starken.

8.8 Erwarteter Kompensationsbedarf und Empfehlung fiir die Kompensation

Der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf fir die durch die Planung ausgeldsten Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft kann erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. nachfolgender Genehmigungsverfahren konkret ermittelt werden.

Bereits zum jetzigen Planungsstand steht fest, dass im Plangebiet ausreichend Flachen zur Kom-
pensation der durch die Planung ausgelésten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zur
Verflugung stehen.

So wurden bereits umfangreiche Renaturierungsvorhaben, welche zu einer Aufwertung von Natur
und Landschaft fihren und welche als naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen den Eingrif-
fen in Natur und Landschaft zugeordnet werden kénnen, durchgefiihrt. Weitere Renaturierungs-

maBnahmen durchlaufen aktuell Genehmigungsverfahren bzw. sind in Planung.
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Unter anderem sind zu nennen:

¢ Renaturierung des Haselbaches, seit 2018

e Renaturierung eines Grabens zwischen Lerchen- und Pieperfeld, 2020, Antrag auf Genehmi-
gung 2021

¢ Renaturierung eines Grabens westlich des Holmbachholzes, Entwurf 2018

e Grlnlandextensivierung durch Ganzjahresbeweidung mit Heckrindern und Exmoor-Ponys, seit
2015

¢ Naturnaher Waldumbau, seit 2015

¢ Moorwaldrenaturierung, seit 2016

8.9 Beschreibung der Merkmale der verwendeten Verfahren

Im Rahmen der Umweltprifung kam in Bezug auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der ergéanzten Fassung vom
Januar 2003 (BayStMLU, 2003) sowie das Merkblatt zur Landschaftspflege und zum Naturschutz
3.5 ,Eingriffsregelung auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung“ (LfU, 2001)

zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis® in der erganzten Fassung
(Oberste Baubehdrde 2007) Anwendung.

Zum Detaillierungsgrad der Angaben sei angemerkt, dass sie der Planungsebene der Flachennut-
zungsplanung entsprechen und nicht den Detaillierungsgrad der Ebene der Bebauungsplanung
besitzen (kénnen). Dementsprechend sind beispielsweise die Angaben zu erforderlichen Vermei-
dungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung weiter zu

konkretisieren.

8.10 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Be-
wertungen herangezogen wurden

Far die im Bericht enthaltenen Aussagen wurden folgende Quellen herangezogen:

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Umweltatlas Bayern (http://www.umweltatlas.bayern.de)

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Bayerisches Fachinformationssystem Natur
(http://fisnat.bayern.de/finweb/)

e Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas

e Forst Reissig (2002): Forsteinrichtung BV Gutswald. Text und Karten

e Gemeinde Bad Heilbrunn: Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Heilbrunn
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e Gemeinde Kdnigsdorf: Flachennutzungsplan der Gemeinde Kdnigsdorf

¢ Planungsburo U-Plan (27.09.2013): Bestandserfassung fur den Bereich Gut Karpfsee und
Gut Nantesbuch

e Planungsbiro U-Plan (06.01.2014): Bewertung von Natur und Landschaft fiir den Bereich Gut
Karpfsee und Gut Nantesbuch - MaBnahmenvorschlage fir die zukilnftige Entwicklung der
Landschaft

e Planungsbiro U-Plan und GFN-Umweltplanung (25.11.2020): Sondergebiet ,Landwirtschaft,
Natur, Kunst und Kultur®, Gut Nantesbuch - Faunistische Kartierungen als Grundlage fir die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung und die FFH-VP

e Planungsbiiro U-Plan und GFN-Umweltplanung (25.11.2020): Gutachten zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) zum Sondergebiet ,Landwirtschaft, Natur, Kunst und Kultur",
Gut Nantesbuch

¢ Planungsburo U-Plan und GFN-Umweltplanung (21.01.2021): FFH-Vertraglichkeitsprtfung fur
das FFH-Gebiet DE 8234-371 zum Sondergebiet "Landwirtschaft, Natur, Kunst und Kultur®, Gut
Nantesbuch

8.11 Hinweis auf technische Liicken / fehlende Kenntnisse

Die vorhandenen Kenntnisse reichen zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt flr die
Ebene des Flachennutzungsplanes aus. Im Hinblick auf die nachfolgenden Planungsebenen sind
ggf. detaillierte Untersuchungen zu konkreten Beeintrachtigungen (z. B. zum Schallschutz) erfor-
derlich bzw. sind die vorliegenden Gutachten (z. B. spezielle artenschutzrechtliche Prifung) weiter

zu konkretisieren.
8.12 Empfohlene MonitoringmaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

AuBer den generell glltigen Monitoringaufgaben sind keine spezifischen MaBnahmen flr den
Planbereich erforderlich. Ggf. kdnnen erforderliche Monitoringaufgaben erst auf der Ebene der
Bebauungsplanung detailliert benannt werden.

8.13 Schwerpunkt der Umweltauswirkungen

Durch die vorbereitende Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen zur Umsetzung eines Son-
dergebietes ,Landwirtschaft, Natur, Kunst und Kultur®, Gut Nantesbuch sowie fiir damit in Verbin-
dung stehende Umnutzungen geschaffen werden. Damit soll neben dem bereits realisierten ,Lan-
gen Haus® im Entwicklungsbereich Karpfsee ein weiteres Vorhaben der gemeinnitzigen Stiftung
Nantesbuch umsetzbar werden, das fiir die Offentlichkeit von besonderem Interesse ist und der
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Umsetzung der Ziele von Landesentwicklung, Regional- und Kommunalplanung dient.

Die geplanten Vorhaben im Entwicklungsbereich Nantesbuch sind eingebunden in ein Gesamt-
konzept, welches fir die Giter Karpfsee und Nantesbuch einschlieBlich der umliegenden Wiesen,
Granlandflachen, Walder, Gehdlzflachen und Moore entwickelt wird und eine Flache von insge-
samt ca. 320 ha umfasst.

Als wesentliche Auswirkungen des Vorhabens sind die mit der Planung in Verbindung stehenden
Nutzungsénderungen zu nennen, wobei sich die tUberbauten Bereiche auf den bereits aktuell be-
bauten Bereich des Gutes Nantesbuch konzentrieren. Durch die Nutzungsanderung gehen Vege-
tationsbesténde verloren, landwirtschaftlich genutzter Boden wird versiegelt, der Oberflachenwas-
serabfluss, die Grundwasserneubildung, das lokale Klima und das Landschaftsbild erfahren Ver-
anderungen. Im Weiteren kann mit der intensiveren Nutzung des Geléndes eine vermehrte Beun-
ruhigung einhergehen. Zugleich werden durch die Flachennutzungsplanéanderung umfangliche
MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planerisch fixiert.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung besteht die wesentliche MaBnahme zur Vermeidung/
Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt ein
Beitrag zur Vermeidung von Beeintrachtigungen dadurch, dass sich die Bebauung auf den bereits
baulich genutzten Bereich des Gutes Nantesbuch konzentriert und die Neuanlage von Wegen und
Standorten fur Kinstler- und Natur-/Landschaftsgéarten in Bereichen erfolgen wird, welche im Be-
stand keine besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft aufweisen. Darliber hinaus wurde
bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung eine umfangliche Bestandserfassung von Flo-
ra und Fauna durchgefihrt, deren Ergebnisse in das Plankonzept eingebunden wurden und z. B.
dazu fUhrten, dass die Wegefilihrung im Detail angepasst wurde. Zugleich wurden in der speziel-
len, artenschutzrechtlichen Prufung zahlreiche Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmaf3-
nahmen hergeleitet, welche im Rahmen folgender verbindlicher Bebauungs- und Genehmigungs-

plane fixiert und weiter konkretisiert werden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann konkret erst auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. nachfolgender Genehmigungsplanung ermittelt werden, wenn zum einen das
konkrete Maf3 der baulichen Nutzung und zum anderen der Umfang der MaBnahmen feststeht, die
dazu beitragen, die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu mindern.

Jedoch steht bereits zum jetzigen Planungsstand fest, dass im Plangebiet ausreichend Flachen
zur Kompensation der durch die Planung ausgeldsten Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zur Verflgung stehen.

So wurden bereits umfangreiche Renaturierungsvorhaben, welche zu einer Aufwertung von Natur
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und Landschaft fihren und welche als naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen den Eingrif-
fen in Natur und Landschaft zugeordnet werden kénnen, durchgefihrt (s.o.).

Bad Heilbrunn, den

Thomas Grindl
1. Burgermeister (Siegel)

Kénigsdorf, den

Rainer Kopnicky
1. Blrgermeister (Siegel)

Ute Wellhéfer
(Planungsburo U-Plan)
Planfertiger
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